TAMPEREEN r.. SOPIMUS
TILAPALVELUT 7.3.2025

Sivu 1/4
Tilaaja: Toteuttaja:
Tampereen kaupunki Tampereen Tilapalvelut Oy
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhméa Hermiankatu 12 C, 3. krs
Frenckellinaukio 2 D PL 1000, 33101 Tampere

PL 487, 33101 Tampere

Hanke:
Aleksanterin koulun (kolme rakennusta) perusparannus

Diaari:

TRE:2404/10.03.07/2023

B TOTEUTUSSOPIMUS

Toteutussopimus



Sivu 2/4

TOTEUTUSSOPIMUS

Tampereen kaupunki, kiinteistt, tilat ja asuntopolitikka -palveluryhma (jaljem-
pana tilaaja) ja Tampereen Tilapalvelut Oy (jaljempana toteuttaja) ovat tdn&an
tehneet seuraavan sopimuksen.

1. PROJEKTIN KUVAUS JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

Taman toteutussopimuksen kohteena olevalla projektilla tarkoitetaan Aleksante-
rin koulun (kolme rakennusta) perusparannus -hankkeen toteuttamista toteutus-
suunnitelman 7.3.2025 mukaisesti.

Toteutussopimuksessa sovitaan sopijapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista
projektin rakennusvaiheen aikana (rakentaminen, vastaanotto ja takuuaika), pro-
jektin rakentamisvaiheen aikaisesta rahoituksesta ja muista sopijapuolten keski-
naisista velvoitteista.

Projektin toteutussuunnitelman mukainen Tampereen kaupungille kuuluva ar-
vonlisaveroton hankintahinta on enintaan 27 071 636 euroa. Projektin valmistut-
tua hankintahinta tarkennetaan toteutuneiden kustannusten mukaiseksi ja siitéa
laaditaan erillinen taloudellinen loppuselvitys tilaajalle.

Tama toteutussopimus perustuu Tilaajan ja Toteuttajan valiseen palvelu- ja yh-
teistydsopimukseen ja on sen litteen 2 kohdassa 3.3 mainittu hankekohtainen
toteutussopimus.

2.  PROJEKTIN TOTEUTUS JA SOPIJAPUOLTEN VALINEN VASTUUNJAKO

Toteutussopimus

Projektin toteuttamista varten Tilaaja valtuuttaa Toteuttajan Tilaajan puolesta kil-
pailuttamaan ja valitsemaan tarvittavat urakoitsijat ja suorittamaan muut tarvitta-
vat hankinnat seka laatimaan ja allekirjoittamaan urakka- ja hankintasopimukset
Tilaajan puolesta Toteuttajan nimiin toteutussuunnitelman puitteissa. Taman to-
teutussopimuksen allekirjoituksen myo6ta Tilaajasta tulee urakkasopimusten siir-
ronsaaja. Tilaaja vastaa projektin rahoituksesta ja ottaa vastaan valmiit urakka-
suoritukset.

Projektin paa- ja sivu-urakoitsijat sitoutuvat rakentamaan projektin suunnitelmien
mukaisesti taysin valmiiseen ja viranomaisten hyvaksyméaan kuntoon. Urakkaso-
pimusten mukaan rakentaminen suoritetaan noudattaen rakennusurakan yleisia
sopimusehtoja (YSE 1998 RT 16 - 10660, jaljempana "YSE-ehdot”) ja muita urak-
kasopimuksissa lueteltuja asiakirjoja.
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Toteuttaja sitoutuu vastaamaan kaikista sopimusvelvoitteista urakoitsijoita koh-
taan siten kuin niist& on sovittu urakkasopimuksessa ja niiden liitteissé. Silt& osin
kuin YSE-ehdoissa "tilaajalla” tarkoitetaan Tampereen kaupunkia, Toteuttaja si-
toutuu Tampereen kaupungin puolesta vastaamaan kaikkien tilaajalle kuuluvien
velvoitteiden tayttdmisesta urakoitsijoita kohtaan. Toteuttaja on siten muun mu-
assa velvollinen huolehtimaan tilaajan myé6tavaikutusvelvollisuuden ja laadunvar-
mistuksen piiriin kuuluvien velvoitteiden tayttamisesté siten kuin YSE-ehdoissa
on sanottu (YSE 8 § ja 9 8) samoin kuin tilaajan vastuuseen liittyvien velvoitteiden
tayttamisesta (YSE 34 § - 35 8§).

Tilaajan ja Toteuttajan valisen vastuunjaon mukaisesti Toteuttajalla on oikeus ja
velvollisuus toimia Tilaajan puolesta sen edustajana projektin rakennusvaiheen
aikana ja urakkasopimusten mukaisena takuuaikana siten kuin tdman toteutta-
missopimuksen ehdoissa on tarkemmin sovittu.

Toteuttaja vastaa Tilaajalle, etta urakoitsijoiden tydsuoritus on toteutussuunnitel-
massa esitetyn mukainen.

3. MAKSUSUORITUKSET

Toteuttaja maksaa urakkasopimusten ja muiden tarvittavien hankintojen maksu-
suoritukset urakoitsijoille ja toimittajille toteutussuunnitelman puitteissa. Toteutta-
jan oikeus ja velvollisuus on tarkistaa ja hyvaksya maksusuoritukset. Toteuttaja
laskuttaa maksusuoritukset edelleen Tilaajalta palvelu- ja yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

4. KOHTEEN TARKASTUS JA HYVAKSYMINEN

Urakkasopimusten perusteella suoritettava vastaanottotarkastus toteutetaan si-
ten, ettd siind on lasna urakoitsijoiden edustajien lisdksi Toteuttajan ja Tilaajan
edustajat. Tyontuloksen hyvaksyminen YSE-ehdoissa tarkoitetulla tavalla edel-
lyttda Toteuttajan ja Tilaajan edustajan hyvaksymista. Takuutarkastuksen osalta
noudatetaan samaa menettelya.

5.  SOPIMUSASIAKIRJAT

6. PALKKIO

Toteutussopimus

Tehtavan suorittamisessa noudatetaan seuraavia asiakirjoja:
a) Tama sopimus 7.3.2025
b) Palvelu- ja yhteistydsopimus 16.1.2024

Asiakirjojen patevyysjarjestys on edella olevan mukainen.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti rakennuttamispalkkio 3 % toteutus-
kustannuksista. Rakennuttamispalkkion prosenttiosuus on korkeampi kuin perin-
teisissa hankkeissa, koska tamé hanke toteutetaan yhteistoiminnallisena projek-
tinjohtourakkana. Tallaisessa hankemuodossa rakennuttajan tehtavét ovat ta-
vanomaista laajemmat, silla hankkeen ohjaus, yhteistydén koordinointi ja
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riskienhallinta edellyttavéat aktiivisempaa roolia ja suurempaa tydpanosta. Lopul-
linen palkkio maaraytyy toteutussopimuksen osapuolten valisen lopputilityksen
perusteella toteutuskustannuksia vastaavasti.

Palkkio sisaltdd myds hankkeen takuuaikaiset, toteuttamiseen liittyvat tehtavét
mm. jalkitarkastukset, takuuajan tarkastukset sekd mahdollisesta puutteellisesta
urakoitsijan tyésuorituksesta aiheutuneet selvitystyot.

Muista urakan vastaanoton jalkeisista toteuttajan tekemista lisatoista laskutetaan
palvelusopimuksen mukaisesti aikaveloituksella ja tuntikirjanpidon perusteella.

Palkkio laskutetaan ja maksetaan kuukausittain osana projektin maksuliiken-
netta.

7. YHTEYSHENKILOT

8. VOIMASSAOLO

Tilaajan edustajana toimii kiinteistojohtaja tai hanen valtuuttamansa henkild.

Toteuttajan edustajana toimii sopimusasioissa toimitusjohtaja ja teknisissa asi-
oissa hankkeen projektipaallikko.

Tama toteutussopimus tulee voimaan, kun Tampereen kaupunginhallitus on hy-
vaksynyt toteutussuunnitelman ja toteutussopimuksen, kun paatds on saanut
lainvoiman ja kun toteutussopimus on allekirjoitettu.

Toteutussopimuksen voimassaolo paattyy, kun YSE-ehtojen mukaiset urakoiden
takuukatselmukset on pidetty ja niiden virheet ja puutteet on hyvaksytysti korjattu.

9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Toteutussopimus

Sopijapuolet pyrkivat ratkaisemaan tasta sopimuksesta ja sen tulkinnasta aiheu-
tuvat erimielisyydet viipymatta neuvottelemalla.

Mikali neuvottelut eivat johda kohtuullisessa ajassa molempia osapuolia tyydyt-
tavaan lopputulokseen ratkaisee Tampereen kaupungin konsernijohtaja asian lo-

pullisesti.

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti. Allekirjoittajat:

Tampereen kaupunki Tampereen Tilapalvelut Oy
Virpi Ekholm Petri Molsa
kiinteistdjohtaja toimitusjohtaja



